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บทท่ี 2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามที ่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ U Delight 
Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) โดยทำการสำรวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรายงาน
ความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2565 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหา
และอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ  
ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2-1 
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ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที ่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ 

ให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
 โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวและสภาพแวดล้อม

ท้ังภายในและภายนอกให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
รูปท่ี 2-1 และ 

รูปท่ี 2-7 
- 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และสันนูนชะลอ
ความเร็วแบบโค้งพาราโบล่า ขนาดความกว้างฐาน 2 เมตร 
สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 ในการสัญจรภายในพื ้นท่ีโครงการถูกควบคุมด้วย 
ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และสันนูน
ชะลอความเร็ว ประกอบกับทางสัญจรภายในโครงการ
ทั ้งหมดถูกก่อสร้างด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่ น
ละอองจึงอยู่ในระดับต่ำ 

รูปท่ี 2-15 และ 
รูปท่ี 2-40 

- 

2. หมั่นดูแลร ักษาความสะอาดบร ิเวณถนนโดยฉีดล ้างถนน 
เป็นครั้งคราวเพือ่ป้องกันการฟุง้กระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากถนน 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการ
เป็นประจำ เพื ่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น  
อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2 
 

- 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการ
ให้สะอาดและมีสภาพดอียู่เสมอ กรณีท่ีพบว่าถนน ทางเดินรถ 
และป้ายจราจรที่มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือ
รับเปลีย่นใหมโ่ดยทันที 

 โครงการได้กำชับพนักงานทุกคนของโครงการ หากพบ
การชำรุดของพื ้นถนน หรือสัญญาณจราจรต่างๆ  
บนท้องถนนโครงการลบเลือน มองเห็นไม่ ชัดเจน  
ให้ดำเนินการแจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื ่อทำการ
ซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
โดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-4 
และรูปท่ี 2-26 

 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งปา้ยห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ

ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
 โครงการได้ต ิดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “ห้ามติด

เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41 
 

- 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

 โครงการได้จัดทำเส้นและสัญญาณจราจรบนถนน
ภายในพืน้ท่ีโครงการอย่างชัดเจน เพือ่ป้องกันไม่ให้เกิด
ความสับสนด้านการเดินรถแก่ผู ้พักอาศัยและผู้มา
ติดต่อโครงการ ท้ังนี ้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี 
เพื่ออำนวยความสะดวกในการเดินรถตลอด 24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-4  
รูปท่ี 2-5  

และรูปท่ี 2-26 
 
 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื ่อป้องกันรถติดและชะลอตัว
บริเวณด้านหน้าโครงการ บนถนนวิภาวดีรังสิต โดยเฉพาะ
ในช่วงเวลาเร่งด่วน เวลา 07.00-08.00 น. และ 17.00-18.00 น. 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่ออำนวยความสะดวกและ
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านน้าโครงการตลอด  
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-5 
 

- 

4. จัดให้มีพื ้นท่ีส ีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื ้นที ่รวม 
2,979.31 ตร.ม. โดยต้นไม้ยืนต้นท่ีเลือกใช้ ได้แก่ กระโดน 
สาธร จิกน้ำ ลำพู ปีบ และฉนวนทอง ซึ่งสามารถดูดซับ
ก๊าชคาร์บอนมอนอกไซตท่ี์เกิดจากโครงการได้หมด 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมี
ความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพ้ืนท่ีบริเวณ
ใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษ
หรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7 
 

- 

5. ดูแลบริเวณพื ้นท่ีโครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มี
ความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

รูปท่ี 2-3 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
1.3 เ ส ี ย ง แ ล ะ ค ว า ม

สั่นสะเทือน 
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที ่โครงการ เช่น 
ติดตัง้ปา้ยจำกัดความเร็ว และทำสันนูนชะลอความเร็วแบบโค้ง
พาราโบล่า ขนาดความกว้างฐาน 2 เมตร สูงจากพื ้นถนน
โครงการ 0.075 เมตร และช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากรถยนต์
ลดลงไปด้วย 

 ปัจจุบันความเร็วในการสัญจรภายในพื้นท่ีโครงการ 
ถูกควบคุมด้วยสันนูนชะลอความเร็วเท่าน้ัน ประกอบ
กับทางสัญจรภายในโครงการทั ้งหมดถูกก่อสร้าง 
ด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่นละอองจึงอยู่ในระดับต่ำ 

รูปท่ี 2-15 และ 
รูปท่ี 40 

- 

1.4 คุณภาพน้ำไ 1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 
Activated Sludge Process) เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ฝังใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 480 ลบ.ม./วัน 
โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดแบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) เป็น
ถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบให้
รองรับน้ำเสียได ้480 ลบ.ม/วัน  

รูปท่ี 2-6 
 

- 

2. ไขมันส่วนเกินที ่ด ักได้จากถังดัก ไขมัน ให้ต ักออกไป 
ตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดำไปท้ิงรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ 
เพื่อให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

 โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณไขมันและ
ตักไขมันในถังดักไขมันเป็นประจำ ท้ังนีเ้มื่อวันท่ี 11-12 
เมษายน 2565 ได้จัดให้มกีารสูบไขมันและตะกอนส่วนเกิน  

รูปท่ี 2-46 - 

3. ก๊าชมีเทนจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 32,515.92 ลิตร/วัน 
ซ่ึงจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยังพื ้นที ่ส ีเขียวเพื ่อทำ 
การบำบ ั ดด ้ วยวิ ธี  Biological Oxidation โดยโครงการ
จัดเตรียมพื ้นที ่ส ีเข ียวเพื่อใช้บำบัดขนาด 13.5 ตร.ม.  
ซึ่งสามารถกำจัดก๊าชมีเทนท่ีเกิดขึ้นได้ 38,400 ลิตร/วัน 
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู ้พักอาศัยภายในโครงการและ
บริเวณโดยรอบ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- จัดให้มีที ่สีเขียวเพื่อใช้
บำบดัก๊าซมีเทน 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4. ละอองน้ำเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 

413.52 ลบ.ม./วัน ซึ่งจะถูกกำจัดโดยถังบำบัดสำเร็จชนิด 
Filter Scrubber ทำการดูดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย
ด้วยเครื่อง Vortex Blower ซ่ึงสามารถดูดอากาศได้ 544.32 
ลบ.ม./วัน 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีถังบำบัดละอองน้ำเสีย สำเร็จ
ชนิด Filter  Scrubber  

- จัดให้มีถังบำบัดละออง
น้ำเสีย สำเร็จชนิด Filter  
Scrubber 

5. น้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว ส่วนหนึ่งนำไปใช้รดต้นไม้ใน
บริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทนการ
ใช้น้ำประปา โดยวางท่อน้ำรีไซเคิลรอบพื้นที่สีเขียวและ 
ให้น้ำต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ำท้ิงส่วนท่ีเหลือจะระบายลง
สู่บ่อพักสาธารณะหน้าโครงการ และรวมลงสู่โรงควบคุม
คุณภาพน้ำจตุจกัรเพือ่บำบัดต่อไป 

 ปัจจุบนัโครงการยังมิได้มีการนำน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
ไปใช้รดต้นไม้ในบริเวณพื้นท่ีสีเขียว  

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้
อย่างต่อเนือ่งและมีประสทิธภิาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งน้ี หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธภิาพโดยเร็วที่สุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

7. ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 
ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสยี เมื่อวันท่ี 11-12 
เมษายน 2565 

รูปท่ี 2-46 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
2. ทรัพยากรสิง่แวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัทยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่  คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเครง่ครัด เพือ่ลดและป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

2.2 นเิวศวิทยาทางน้ำ 1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเน่ือง 
ทั ้งน้ี หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช้ งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

2. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้เก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวตล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งคัด เพื่อลดและป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. จดัใหม้ีการสำรองน้ำประปาไว้ในถังเก็บน้ำใต้ติน และถังเก็บน้ำ

ช้ันหลังคา รวม 915 ลบ.ม. สำหรับสำรองเพื่อการดับเพลิง 
114 ลบ.ม. และสำรองเพื ่อใช้อุปโภค-บริโภค 801 ลบ.ม.  
ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.34 วัน 

 โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำประปาไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา รวม 915 ลบ.ม. สำหรับ
สำรองเพื่อการดับเพลิง 114 ลบ.ม. และสำรองเพื่อใช้
อปุโภค-บริโภค 801 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อ
การอุปโภค-บริโภคได้ 

รูปท่ี 2-9 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท ์จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-7 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่

ในสภาพดี หากพบว่าชำรดุให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 
 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษา

ระบบเส้นท่อประปาอย่างต่อเนื่อง หากพบการชำรุด
แตกหักช่างประจำโครงการจะดำเนินการซ่อมแซม 
โดยทันที ท้ังน้ีปัจจุบันระบบดังกล่าวเปิดใช้งานและ 
มีประสิทธิภาพดีสมบูรณ์ 

รูปท่ี 2-10 
 

- 

3. ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 โครงการได้จัดให้มีแผนในการล้างถังเก็บน้ำสำรองใน
เดือนพฤศจิกายน 2565 

- - 

4. รณรงคใ์ห้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยดั  โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด - - 
การออกแบบโครงสร้าง
เสาคู่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
ซ่ึ ง อ า จ ท ำ ใ ห้ เ ก ิ ด ก า ร
ปนเปื้อนน้ำในถังเก็บน้ำได ้

1. ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็นน้ำใต้ดินและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บ
น้ำใต้ดิน ท้ังในด้านที่สัมผัสกับน้ำ (Positive side) และ
ด้านตรงข้าม (Negative side) ปกปิดรอยแตกร้าว และ
ป้องกันปฏิกิริยาคาร์บอเนช่ัน 

 ถังเก็บสำรองน้ำช้ันใต้ดินและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
ท้ังหมด ได้รับการทาวัสดุกันซึม เพื่อป้องกันการผุกร่อน
ชำรุดของถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 

รูปท่ี 2-9  
 

- 

2. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อให้สามารถ
เข้าไปทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรอง อย่างน้อยทุก 6 เดอืน 

 ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินของโครงการได้รับการออกแบบและ
ก่อสร้างให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการฯ 
กำหนดอย่างครบถ้วน โครงการได้จัดให้มีแผนในการ
ล้างถังเก็บน้ำสำรองในเดือนพฤศจิกายน 2565 

รูปท่ี 2-9  
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. โครงการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ี ซึ่งมีความ

หนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระเทก
และการขูดขีด และน้ำในถังเก็บน้ำใต้ ตินจะไม่มีการ
ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

 ถังเก็บน้ำและอุปกรณ์ท่ีอยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร 
Liquid Epoxy ในช่วงก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บ
น้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปือ้นและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 
Activated Sludge Process) เป็นถังควนกรีตเสริมเหล็ก
ฝังใตด้ิน ซ่ึงไดถู้กออกเเบบให้รองรับน้ำสียได้ 480 ลบ.ม/วัน 
โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจาก
อาคารประเกท ก ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ไมเ่กิน 20 มก./ล. 

 ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดแบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
เปน็ถังควนกรีตเสริมเหล็กฝังใต้ดิน ซ่ึงไดถู้กออกเเบบให้
รองรับน้ำสียได ้480 ลบ.ม/วัน  

รูปท่ี 2-6 
 

- 

2. ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน ให้ตักออกไปตากแห้ง
ก่อนท่ีจะใส่ถุงดำไปท้ิงรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่อให้
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสยี เมื่อวันท่ี 11-12 
เมษายน 2565 

รูปท่ี 2-46  - 

3. ก๊าชมีเทนท่ีเกิดจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 32,515.92 ล./วัน 
ซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยังพื้นท่ีสีเขียว เพื่อทำการ
บำบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการจัดเตรียม
พื้นท่ีสีเชียวเพื่อใช้บำบัด 13.55 ตร.ม. ซึ่งสามารถกำจัดก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึ้นได้โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและบริเวณโดยรอบ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- จัดให้มีที ่สีเขียวเพื่อใช้
บำบดัก๊าซมีเทน 

4. ละอองน้ำเสีย ท่ีเกิดจากการบำบัดน้ำเสีย 413.52 ลบ.ม./วัน 
ซึ่งจะถูกกำจัดโดยถังบำบัดสำเร็จชนิด Filter Scrubber 
ทำการดูดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียด้วยเครื่อง 
Vortex Blower ซ่ึงบำบดัละอองน้ำเสียได ้544.32 ลบ.ม./วัน 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีถังบำบัดละอองน้ำเสีย สำเร็จ
ชนิด Filter Scrubber  

 จัดให้มีถังบำบัดละออง
น้ำเสีย สำเร็จชนิด Filter 
Scrubber 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 5. น้ำทิ ้งที ่ผ ่านการบำบัดแล้ว ส่วนหน่ึงนำไปใช้รดต้นไม้ 

ในบริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทน
การใช้น้ำประปา โดยวางท่อน้ำรีไซเคิลรอบพื้นท่ีสีเขียว
และให้น้ำต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ำท้ิงส่วนที ่เหลือจะ
ระบายลงสู่บ่อพักสาธารณะหน้าโครงการ และไหลรวมลง
สูโ่รงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักรเพือ่บำบัดต่อไป 

 ปัจจุบนัโครงการยังมิได้มีการนำน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
ไปใช้รดต้นไม้ในบริเวณพืน้ท่ีสีเขียว  

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ท้ังน้ี หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าท่ีของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

7. ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 
ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสยี เมื่อวันท่ี 11-12 
เมษายน 2565 

รูปท่ี 2-46 - 

8. จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายก๊าชมีเทนที่เข้าสู่บ่อดิน
ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- - 

9. ติดป้ายระบุ "บ่อบำบัดชีวภาพ" เพื่อป้องกันผูไ้มเ่กี่ยวข้อง  ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
ในระยะดำเนินการจะต้อง
มีการบำรุ ง ร ั กษาห รื อ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย 
และจะต้องใช้พื้นท่ีบริเวณ
ท่ีจอตรถยนต์บางส่วน 

1. จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบำบัด 
น้ำเสียล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่จะทำงานอย่างชัดเจน 
และจัดให้มีการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์-
วันศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผู ้พัก
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงาน 

 โครงการจัดให้มีแผนบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
และกำหนดให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการตรวจสอบ 
บำรุงรักษาระบบเป็นประจำทุกเดือน หากพบการ
ชำรุดเจ้าหน้าที่ของโครงการจะเนินการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยรับทราบก่อนทุกครั้ง และดำเนินการซ่อมแชม
ให้ระบบกลับมาทำงานได้อย่างมีเต็มประสิทธิภาพ 
ทั้งน้ีปัจจุบันระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการได้เปิด
ใช้และมีประสิทธภิาพอย่างสมบูรณ์ 

ภาคผนวก 7 
รูปท่ี 2-8  

- 

 2. ประชาสัมพันธ ์ เพ ื ่อแจ้งกำหนดการบำรุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้
รับทราบอย่างท่ัวถงึ 

 - - 

3. จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้า ที่บริเวณจุด
จอดรถยนตท่ี์จะมีการกั้นบริวณพื้นท่ีทำงาน 

 โครงการมีการจัดทำป้ายประกาศแจ้งการทำงาน
ล่วงหน้า และมกีารกั้นบริวณพืน้ท่ีทำงาน 

- - 

4. ในระหว่างการทำงานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นท่ีท่ีเกี่ยวข้อง
กับการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการ
ภายในขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเครง่ครัด 

 - - 

3.3 การระบายน้ำ โครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ำฝนรอบบริเวณอาคาร
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 ม. และออกแบบให้มีพืน้ท่ี
รับน้ำได ้831.68 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็น บ่อรับน้ำคอนกรีตเสริม
เหล็กฝังอยู่ใต้ติน (บ่อปิด) ความจุ 600 ลบ.ม. และบ่อรับน้ำ 
(บ่อเปิด) ในพืน้ท่ีจัดภูมิทัศน์ 2 บ่อ (ความจุ 52.5 ลบ.ม. และ 
179.18 ลบ.ม) ความจุรวม 231.68 ลบ.ม. 

การระบายน้ำออกโดยติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำออกจากบ่อ 
หน่วงน้ำทั ้ง 3 บ่อ (แยกการทำงานแต่ละบ่อ) โดยบ่อ 
หน่วงน้ำฝนแบบเปิด 2 บ่อ แต่ละบ่อจะติดต้ังเครื ่องสูบน้ำ

 โครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ำฝนรอบบริเวณ
อาคาร และออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 
3 บ่อ โดยแบ่งเป็นบอ่รับน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใตดิ้น 
(บ่อปิด) และบ่อรับน้ำ (บ่อเปิด) ในพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์  
2 บ่อ และโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีหมั่นตรวจสอบ
ดูเลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน  
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำ
และบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน  

รูปท่ี 2-27 
รูปท่ี 2-45 

 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
ขนาด 50 ลบ.ม./ชม. บ่อละ 2 เครื่อง (ทำงาน 1 เครื่อง สำรอง 
1 เครื่อง) สำหรับบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก (บ่อปิด) จะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำขนาด 410 ลบ.ม/ชม. จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 
1 เครื่องสำรอง 1 เครื่อง) รวมอัตราการระบายน้ำฝนออกนอก
โครงการสูงสุดพร้อมกันท้ัง 3 บ่อ เท่ากับ 510 ลบ.ม./ชม.  
(ไม่เกิน 511.2 ลบ.ม./ชม.) ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบตอ่ภายนอกโครงการ 

หมั่นตรวจสอบดูเลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ำ 

3.4 การจัดการขยะ 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับ 
มูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นำไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวม
เพื่อใหร้ถขนมูลฝอย สนง.เขตจตุจักร มาจัดเก็บต่อไป 

 โครงการจัดถังรองรับมูลฝอย จำนวนท้ังหมด 4 ถัง 
โดยแบ่งเป็น ขยะท่ัวไป ขยะเปียก ขยะรีไซคเคิล และ
ขยะอันตราย มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ใน
ทุกชั้นที่มีห้องพัก โดยจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอย
นำไปรวมท่ีห้องพักมูลฝอยรวมเพือ่ให้รถขนมูลฝอย สนง.
เขตจตุจักร มาจัดเก็บต่อไป 

รูปท่ี 2-11 - 

 2. จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 100 ล. จำนวน 1 ถัง ตั้งไว้
ในห้องพักขยะประจำชั้น มีพนักงานจัดเก็บวันละ 1 ครั้ง 
นำไปไว้ยังถังขยะอันตรายขนาด 240 ล. จำนวน 4 ถัง 
ท่ีตั้งอยู ่ภายในห้องพักขยะรวม เพื ่อให้สำนักงานเขต 
มาเก็บไปกำจัดทุกวัน 

 โครงการจัดให้มีถังขยะอันตราย จำนวน 1 ถัง ตั้งไว้ใน
ห้องพักขยะประจำชั้น และจัดให้มีพนักงานจัดเก็บวันละ 
1 ครั้ง นำไปไว้ยังห้องพักขยะรวม เพื่อให้สำนักงานเขต
มาเก็บ 

รูปท่ี 2-11  
และรูปท่ี 2-12 

 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมาก

เกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
 โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดของ

โครงการรวบรวมขยะมูลฝอยแต่ละชั้นต้องบรรจุ
ปริมาณของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง และทำการ
มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันการตกหล่นและการ
ฉีกขาดของถุงขณะ ทำการเคลื่อนย้าย 

- - 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
ของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 - - 

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 33 ตร.ม. โดยเป็น
ห้องพกัมูลฝอยเปียก 11 ตร.ม. ห้องพกัขยะรีไซเคิล 11 ตร.ม. 
ห้องพักขยะอันตราย และห้องพักขยะแห้งท่ัวไปรวม  
11 ตร.ม ซ่ึงรองรับมูลฝอยจากอาคารได้ไมน้่อยกว่า 3 วัน 

 โครงการได้จัดตั้งห้องพักขยะรวมของโครงการตั้งอยู่
บริเวณชั้น 1 มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก
และมีประต ู เหล ็กชนิดบานทึบสำหรับ ป ิด-เปิด  
ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

รูปท่ี 2-12 - 

 6. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมทุกวันและจะล้างใหญ่หลังจากรถเก็บขนมาจัดเก็บ 
มูลฝอย ด้วยน้ำยาล้างทำความสะอาด เพื ่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเช้ือโรคและกลิ่นรบกวน น้ำที ่เกิดจาก 
การล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมและระบายลงท่อ 
เพื่อนำไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสูส่าธารณะต่อไป 

รูปท่ี 2-11 และ
รูปท่ี 2-12 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 7. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น

รบกวนผู้อยู ่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตเูฉพาะช่วงท่ีมกีารเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 โครงการได้กำชับให้พนักงานท่ีมีหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอย
แต่ละจุดภายในพื้นที่โครงการ เมื่อนำขยะมาท้ิงท่ี
ห้องพักมูลฝอยแล้วต้องปิดประตูให้มิดชิดทุกครั้ง
และประตูห้องพักมูลอยจะปิดได้เมื่อต้องการน้ำขยะ
เข้ามาท้ิงเท่าน้ัน ทั้งน้ีเพื่อป้องกันการส่งกลิ่นเหม็น
รบกวนผู้พักอาศัยและประชาชนโดยรอบโครงการ 

รูปท่ี 2-12 - 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวม
น้ำจากการล้างห้องพกัมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 รูปท่ี 2-12 - 

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยแต่ละชั้นและหอ้งพักมูลฝอยรวม 

 พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น 
เป็นประจำ ภายหลังการรวบรวมมูลฝอยไปไว ้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแล้ว 

รูปท่ี 2-11 - 

10. จดัให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขน
มูลผ่อยให้กับโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพกั
มูลฝอยมาย ังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

รูปท่ี 2-13 - 

11. กันที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเป็นท่ี
จอดรถเก็บขนมูลฝอยสำนักงานเขตจตจุักร 

 โครงการได้กันที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อเป็นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยสำนักงานเขตจตจุักร 

รูปท่ี 2-13  

12. ควบคุมพนักงานไม่ใหน้ำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน  โครงการได้กำชับให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ไม่นำมูลฝอย
มากองไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอย เพื่อรอการเก็บจาก
รถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตฯ 

- - 

13. ประสานงานสำนักงานเขตจตุจักร ให้มาเก็นมูลฝอย 
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

 โครงการได้ร ับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของ
โครงการจากสำนักงานเขตจตุจักร ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอย
อาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันเสาร์) ทั้งนี้ระหว่าง
การดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอยอำนวย
ความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายใน
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 14. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับ

ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ไดอ้กีโดยตรง 
 ภายหลังการคัดแยกขยะ พนักงานทำความสะอาด 

จะนำมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้ไปขายให้กับ
รา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพือ่เพิม่มูลค่าให้กับขยะ 

รูปท่ี 2-12 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า - - - - - 
3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดใหม้ีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหมด้ังนี้ 

- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื ่ออุปกรณ์ 
ชุดแจ้งเหตุเริ ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม
เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุ
เพลงิไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- อุปกรณ์แจง้เหตุอัตโนมัติ ได้แก่ 
1) เคร ื ่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคท่ีเก ิดจาก 

การเผาไหม้ ท้ังชนิดท่ีมองเห็นด้วยตาเปล่าและ 
ท่ีไมส่ามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 

2) เครื่องตรวจจับความร้อน ทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่ม
ของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 oC ใน 1 นาที 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ 
เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตโุดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์ 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง 
(Alarm Bell) สำหรับแจ้งเหตุให้มีการอพยพ 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไป
ด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจาย
น้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) และระบบ
เตือนอัคคีภัยอีกทั ้งยังมีกิจกรรมอื ่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการปอ้งกันอัคคีภัย เชน่ การสำรองน้ำ
ดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟทาง
อากาศ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ ่งระบบดังกล่าว
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ 
ซึ่งครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี ่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบ
ดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำนอกเหนือจากน้ี 
โครงการยงัได้จัดให้มีการดำเนินงานที่สอดคล้องต่อการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย คือการซ้อมอพยพกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง ในปี 
2565 มีแผนการซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ 
ในเดือนพฤศจิกายน  

รูปท่ี 2-19 และ
รูปท่ี 2-39 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. จัดให้มีระบบป้องกนัอคัคีภัยดังนี้ 

- จัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อใช้ดับเพลิง ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
114 ลบ.ม. เมื่อประเมินอัตราการจ่ายน้ำดับเพลิงที่ 63 ล./วินาที 
จะสามารถสำรองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นานถึง 30.15 นาที 

- ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงด้วย เครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์
ท่ีมีอัตราการจ่ายน้ำสูงสุด 1000 GPM (แกลลอนต่อนาที) 
แรงดันสูงสุด 210 PSI (ปอนด์ต่อตารางน้ิว) ซ่ึงระบบท่อ
จ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดี โดยมี
ขนาดท่อ 150-200 มม. จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณช้ัน 1 และเยก
เป็นท่อขนาด 150 มม. จำนวน 3 ชุด จ่ายน้ำไปยังตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำ
อัตโนมตัิ (Sprinkler) ของแหละชั้นตัง้แต่ขั้น 2 ขึ้นไป 

- ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตาม
มาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยู่ในผู้เก็บสายฉีดน้ำ 
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงประกอบด้วย 
1) ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ฟุต 
2) ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 25 น้ิว ยาว 100 ฟุต 
3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

แบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนต์ จำนวน 1 ถัง/ตู ้
4) ขวานดับเพลิง (Fire Axe) ความยาว 36 น้ิว 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบ
ไปด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถ ือชนิด ABC ระบบหัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
และระบบเตือนอัคคีภัยอีกทั ้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ  
ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย 
เช่น การสำรองน้ำดับเพลงิ ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง
ทางหนีไฟทางอากาศ และแผนปอ้งกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบ
ดังกล่าวโครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ี
ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ท ุกประการ ซ ึ ่ งครอบคล ุมกฎหมายท่ี เก ี ่ยวข ้อง  
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ
และมี การตรวจสอบ/บำรุ งร ั กษาเป ็ นประจำ
นอกเหนือจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีการดำเนินงาน 
ท่ีสอดคล้องต่อการป้องกันและระงับอคัคีภัย คือการซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี  
ปีละ 1 ครั้ง ในปี 2565 มีแผนการซ้อมอพยพกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินไฟไหม้ ในเดือนพฤศจิกายน 

รูปท่ี 2-19 และ 
รูปท่ี 2-39 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
- หัวรับน้ำดับพลิง ติดตั้งบริวณด้านหนโครงการ มีหัวรับน้ำ 

3 หัว ต่อเข้าระบบจ่ายน้ำดับเพลิงในอาคาร 2 หัว และ
ต่อเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 หัว หัวรับน้ำดับเพลิงเป็นชนิด
ข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ ร ับน้ำ 2 ทาง ขนาด  
65 มม. สำหรับเช่ือมต่อกับระบบท่อน้ำขนาด 150 มม. 

 โครงการจัดให้ มีหัวร ับน้ำด ับเพลิง ต ิดตั้ งบร ิเวณ
ด้านหน้าอาคาร มีหัวรับน้ำ 3 หัว ต่อเข้าระบบจ่ายน้ำ
ดับเพลิงในอาคาร 2 หัว และตอ่เข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 หวั 
หัวรับน้ำดับเพลิงเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ 
รับน้ำ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับ
ท่อนำ้ขนาด 150 มม. 

รูปท่ี 2-19 - 

3. บันไดหนีไฟ 
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก

โดยมคีวามกว้างของชั้นบนัไดตามท่ีกฎหมายกำหนด 
 
- บันไดหนีไฟ สามารถลำเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้

ภายในเวลา 26.25 นาที 
- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟฟ้า

ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังขานพักบันได 
- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจน

ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ 
“Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
และมีไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะ
ปกติเละภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

- ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 ม. ความสูง 
2.0 ม. ทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง และ
เปน็บานเปิดชนิดเปิดได้สองทาง 

 
 
 

 
โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ทำด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กโดยมี ความกว้างของชั้นบันไดตามที่กฎหมาย
กำหนด 
โครงการออกแบบบันไดให้เป็นไปตามขอ้กำหนด 
 
บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนงัชานพักบันได 
โครงการติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ท่ีเหน็ได้ชัดเจน ป้าย
บอกทางหนีไฟจะใช้คำวา่ “Exit” ทางออก และ “Fire 
Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. และมี
ไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและ
ภาวะฉุกเฉิน ซึ ่งจะติดตั ้งไว้ที ่บริเวณ ทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 
โครงการออกแบบประตูหนีไฟให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4. ลิฟต์ดับเพลิง 

- ลิฟต์ดับเพลงิและโถงลฟิตด์ับเพลิง 1 แห่ง เป็นลิฟตโ์ดยสาร
ให้บริการทุกช้ัน และมีระบบไฟฟ้าสำรองซ่ึงสามารถใช้งาน
เมือ่เกิดเหตเุพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได ้

- บริเวณโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออก
ภายนอกเพื่อระบายอากาศและควันไฟเมือ่เกิดอคัคีภัย 

 
 

 
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงและโถงลฟิตด์ับเพลิง 1 แห่ง 
เป็นลิฟตโ์ดยสารให้บริการทุกชั้น และมรีะบบไฟฟ้าสำรอง
ซ่ึงสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตเุพลงิไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได ้
บริเวณโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออก
ภายนอกเพือ่ระบายอากาศและควนัไฟเม่ือเกิดอัคคีภัย 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 

5. ทางหนีไฟทางอากาศ 
พืน้ท่ีว่างบนดาดฟ้า ขนาด 10 ม. x 10 ม. สงูจากพื้นดิน
66.175 ม. เป็นท่ีโล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงช้ันดาดฟ้า 

 
 

 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีว่างบนดาดฟ้า เป็นท่ีโล่งและว่าง
เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ และมีบันไดหนีไฟ
ให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 

6. จัดให้มีจุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้กำหนดไว้บริเวณด้านหน้าอาคาร
ติดแนวเขตที่ดิน ซึ่งมีพื้นท่ี 880 ตร.ม. โดยพื้นท่ีจุดรวมคน
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 3,250 คน (0.25 ตร.ม/คน) 
ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยพนักงาน และผู้ใช้บริการในโครการ 
จำนวน 2,899 คน ทั้งนี้จะต้องดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบรเิวณ
ท่ีตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้
งานเพือ่การพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลาดงัน้ี 
- เก็บกวาดขะ กิ่งกัาน และใบไม้ให้เรียบร้อยทุกวัน 
- ตัดแตง่กิ่งก้านและทรงพุม่ต้นไม่ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

 
 

 
โครงการได้จ ัดให้ม ีจ ุดรวมพลบริเวณพื้นที ่ส ีเขียว 
ของโครงการ และได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขยีว
ให้มีสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ 

 
รูปท่ี 2-17 

 
- 

 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใชก้ารไม่ได้ใหร้บีดำเนนิการแก้ไขทันที 

 
 

 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้เสมอหากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทนัที 

 
รูปท่ี 2-20 

 
- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 

จัดให้อบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิง
ลาดยาว ให้มาจัดอบรมและชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 

 
 

 
โครงการจัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ ในปี 2565  
มีแผนการซ้อมอพยพกรณีเก ิดเหตุฉ ุกเฉ ินไฟไหม้  
ในเดือนพฤศจิกายน 

 
- 

 
- 

3.7 ระบบระบายอากาศ  1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช ้ระบายอากาศให้สามารถ 
ใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี 
สิง่กีดขวางกั้น 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ 
ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังน้ีหากพบมีสิ่งกีดขวาง
ช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการเคลือ่นย้าย
ให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ ต ิ ด ต ั ้ ง ป ้ า ย แ ส ด ง ข ้ อ ค ว า ม ว่ า  
“ดับเครื่องยนต์” บริ เวณลานจอดรถให้สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41  

 3. จัดให้ม ีพื ้นที ่ส ีเข ียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 
2,979.31 ตร.ม. 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีท้ังหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รปูท่ี 2-7 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
3.8 การจราจร 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ

สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้
เกิดการกีดขวางการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้
รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

 โครงการได้จัดให้ม ีเจ ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออก เพื่อให้รถยนต์ที่จะเข้า
ออกจากโครงการสามารถเคลื่อนตัวเข้าสูก่ระแสจราจร
ด้านหน้าโครงการได้อย่างสะดวก และปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 

รูปท่ี 2-5 - 

2. จัดทำสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ  
ติดด้านหน้ารถของผูท่ี้พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวก
ในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

 โครงการได้มีการจัดทำสติ๊กเกอร์สำหรับผู้พักอาศัยติด
บริเวณหน้ารถเพือ่ให้สะดวกในการตรวจสอบแก่เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านหน้าโครงการ ให้มี
ความรวดเร็วและไมเ่กิดการกีดขวางการจราจร 

รูปท่ี 2-21 - 

3. จัดทำลูกศรแสดทิศทางการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน
และไม ่ก ่อให้ เกิดความสับสนของผู้ข ับขี่  และจ ัดทำ
สัญลักษณ์จราจรบริเวณทางขึ้น-ลงระหว่างชั ้นจอดรถ 
เพื่อความสะดวกและปลอดภัยของผู้พกัอาศัย 

 โครงการได้จัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนพื้น
ทาง และสัญลักษณ์จราจรบริเวณทางขึ้น-ลงระหว่างชั้น
จอดรถ พร้อมทั้งบำรุง ดูแล รักษาและสัญลักษณ์จราจร
ดังกล่าวไม่ให้ลบเลื ่อนมองเห็นได้อย ่างชัดเจนอยู่
ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-4 - 

4. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้า-ออกโครงการ  
ท่ีสามารถมองเห็นได้ชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกระพริบ
เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

 ปัจจบัุนป้ายของโครงการตั้งอยู่บริเวณต้นทางเข้า-ออก
โครงการ สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนจากระยะไกล 
พร้อมทั้งมีลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการและมีการบำรุงรักษาไม่ให้ลบเลือนสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน  

รูปท่ี 2-16 และ 
รูปท่ี 25 

- 

 5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นต้น 
เพือ่ใหผู้ข้ับขีม่องเห็นรถที่ว่ิงสวนทางได้ง่ายขึ้น 

 ปัจจุบันโครงการได ้มีการติดตั้งกระจกโค้งจราจร
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร และเจ้าหน้ารักษาความ
ปลอดภัยเพื่อให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถที่ขับขี่สวน
ทางมา เพือ่ลดการเกิดอบุัติเหตภุายในพื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-14 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 6. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ 

ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

 บริเวณช่องทางเข้า - ออกโครงการ และด้านหน้าโครงการ
ได้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้ผู้ใช้รถใช้ถนน
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในยามค่ำคืน 

รูปท่ี 2-25 - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 

 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก  
ทำหน้าท่ีในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ 
โดยกำหนดให้พ้ืนท่ีทางเข้า-ออก เป็นบริเวณท่ีห้ามให้มี
การจอตรถโดยเด็ดขาดพร้อมท้ังมีการตรวจตราตลอด 
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-5 - 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชน เช่น
บร ิการรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) มีสถานีพหลโยธิน 
ระยะห่าง 2.8 กิโลเมตร รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) สถานีหมอชิต 
ระยะห่าง 4 กิโลเมตร และการรถไฟแห่งประเทศไทย  
มีสถานีรถไฟบางเขน ระยะห่าง 1 กิโลเมตร 

 โครงการจัดให้มีรถตู้ จำนวน 2 คัน เพื่อรับ-ส่ง ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการไปยังรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) 
สถานีหมอชิต  

รูปท่ี 2-23 - 

 9. จดัให้มีท่ีจอดรถ 345 คัน จากเกณฑ์ขั้นต่ำ 332 คัน  ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถภายในพื้นท่ี
โครงการท้ังหมด 345 คัน ซึ ่งการจอดรถใช้เป็น
ระบบการจอดแบบหมุนเวียนไม่มีการกำหนดเป็น
พืน้ท่ีจอดประจำสามารถเข้าจอดได้เม่ือว่าง 

รูปท่ี 2-26 - 
10. ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้ 

เมื่อมีที่ว่าง ซ่ึงจะทำให้มีท่ีจอดรถหมุนเวียนภายในโครงการ
เพิม่มากขึ้นกวา่แบบกำหนดท่ีจอดรถประจำ 

 รูปท่ี 2-26 - 

11. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยกายในโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้
จอดได้ไม่เกิน 2 ชม. หลงัจากนั้นให้เสียค่าท่ีจอดรถ 

 ผู้ท่ีเข้ามาติตต่อโครงการจะได้รับบัตรจอดรถชั่วคราว 
ที่กำหนดไม่ให้จอดไม่เกิน 3 ชม. หากจอดเกินเวลา 
ท่ีกำหนดต้องเสียค่าจอด 

รูปท่ี 2-22 - 

12. ห้ามไม่ให้รถจากภายนอกท่ีไม่ใช่ของผู้พ ักอาศัยใน
โครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ 

 โครงการมีข้อกำหนดไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอก
เข้ามาจอดค้างคืนภายในพื้นท่ีโครงการ ท้ังน้ีหากมีการ
จอดค้างคืนจะต้องเสยีค่าจอดตามท่ีโครงการกำหนด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท ์จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-21 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 13. จัดให้มีที ่จอดรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่ง 4 คัน 

ภายในบริเวณโครงการ พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟจราจร
พร้อมป้ายเรียกรถรับจ้างสาธารณะ ด้านหน้าโครงการ 

 โครงการจัดให้มีที ่จอดรถรับรับจ้างสาธารณะเข้ามา
รบัส่ง 4 คัน ภายในบริเวณโครงการ  

รูปท่ี 2-22 - 

14. จัดตั ้งศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถยนต์
พร้อมติดตั้งกล้องโทรทัศน์งจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุม
แก้ไขปัญหาจราจรภายในและภายนอกโครงการ และ
ยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณ 

 โครงการจัดให้มีศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอด
รถยนต์พร้อมติดตั้งกล้องโทรทัศน์งจรปิด (CCTV)  
เพื ่อควบคุมแก้ไขปัญหาจราจรภายในและภายนอก
โครงการ  

รูปท่ี 2-36 - 

15. บริษัท แกรนด์ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด จะได้จัดหา
รถตู้ 2 คัน มอบให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคล
โครงการ เพื่อใช้อำนวยความสะดวแก่ผู้พักอาศัย และ
ลดปรมิาณการใช้รถในท้องถนน 

 บริษัท แกรนด์ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ได้จัดหารถตู้
ใหก้ับโครงการ จำนวน 2 คัน มอบให้เป็นทรัพย์ส่วนกลาง
ของนิติบุคคลโครงการ เพื่อใช้อำนวยความสะดวแก่ผู้พัก
อาศัย และลดปริมาณการใช้รถในท้องถนน 

รูปท่ี 2-23 - 

3.9 การใช้ทีด่ิน 1. อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงไม่อยู่ในกิจการ 
ท่ีห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีกำหนด 32 ประเภท ของท่ีดิน
ประภท ย 5-12 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

 2. การใช้ประโยชนท่ีดินของโครงการ มีอัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวม
ต่อพื้นที่ดิน 4.79:1 ซึ่งไม่เกิน 4.8:1 ตามข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรณีท่ีจดัให้มพีืน้ท่ีรับน้ำและ
อัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดนิเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละ 20 

 โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3. พื้นท่ีอาคารของโครงการที่ใช้คิดอัตราส่วนที่ดินเท่ากับ 
47,259 ตร.ม. ซึ่งน้อยกว่า 47,404.8 ตร.ม. ตามข้อบังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรณีท่ีจัดใหมี้
พื้นที่รับน้ำและอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้น ท่ีดิน
เพิม่ได้ไมเ่กินร้อยละ 20 

 โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4.  จัดให้มีพื้นที่รับน้ำในโครงการ 831.68 ลบ.ม. ซึ่งมากกว่า

790.08 ลบ.ม. ตามตามข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 กรณีท่ีจัดให้มีพืน้ท่ีรับน้ำและอัตราส่วนพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละ 20 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

5.  อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ร้อยละ 13.76
ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 7.5 ตามข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

6. อตัราส่วนพืน้ท่ีน้ำซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตันไม้ของโครงการ
เท่ากับ ร้อยละ 78.35 ของพื้นที่ว่าง ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ตามข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทหมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

 7.  ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ ร้อยละ 65.82 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 
พ.ศ. 2540 ข้อ 7 และข้อบัญญัติกร ุงเทพมหานคร  
(พ.ศ. 2544) ข้อ 52(1) 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3.10 พื้นที่สีเขียว ตรวจสอบพืชพันธุ์ให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน
หากพบวา่มีการตายจะดำเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รูปท่ี 2-7 

- 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ใหเ้ป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้อง
ตามมาตรฐานของการไฟฟ้นครหลวง 

 
 

 
ปัจจุบันโครงการได้มีการเดินระบบไฟฟ้า และสัญญาณ
สื่อสารต่างๆ พร้อมท้ังเปิดใช้งานเป็นที่เรียบร้อย ทั ้งนี้ 
การเดินสายไฟต่างๆ ได้ร ับการเดินโดยช่างที ่มีความรู้ 
ความชำนาญ ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านคร 

 
- 

 
- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 - ติดตัง้อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงาน

และมีอายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นตน้ 
 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีคุณสมบัติประหยัด

พลังงานเป็นหลักในการเลือกใช้ติดตั ้งบริเวณพื ้นท่ี
ส่วนกลาง และห้องพกัอาศัยของโครงการ 

รูปท่ี 2-32 และ 
รูปท่ี 2-33 

- 

 - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้า
ให้อยู่ในสภาพดอียู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลติ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบดูแล รักษา
ระบบเครื ่องไฟฟ้าเป็นประจำ ทั ้งนี ้หากพบความ
ผิดปกติช ่างไฟฟ้าประจำโครงการจะดำเนินการ 
หาสาเหตุและซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-29 และ
รูปท่ี 2-43 

- 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 2,979.31 ตร.ม. ท้ังน้ี
เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลาน
คอนกรีต และจะถ่ายเทสูต่ัวอาคารในช่วงเวลากลางคืน 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู ่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื ่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รปูท่ี 2-7 

- 

 - ติดตัง้ระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ 
เพื่อปิดไฟฟ้าบางบริเวณท่ีไม่จำเป็นในเวลาดึก โดยเปิด
เฉพาะไฟฟ้าบริเวณทางเดินไว้ให้แก้ผู้พักอาศัย 

 โครงการได้ต ิดต ั ้งระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีสีเข ียวและ
ทางเดินเป็น 2 ระบบเพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ี
ไม่จำเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่
ผู้พักอาศัย 

รูปท่ี 2-42 - 

 - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดทำแผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

 โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน 

- - 

 - ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ
โดยเลอืกใช้กระจกเขียวตัดแสงท่ีมีคุณสมบัติในการดูดซับ
พลังงานความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย 

 โครงการได้ต ิดตั้ งกระจกใสในแต่ละห้องพักอาศัย 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเปิดรับแสงจากธรรมชาติได้
โดยตรง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 - ออกแบบตวัอาคารให้มีพื้นท่ีเปีตรับแสงสว่างจากภายนอก

และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุด
เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

 โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีช่องเปิด
เพื่อรับแสงสว่างและอากาศจากภายนอก เพื่อลดการใช้
พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศของโครงการ 

- - 

 - เลอืกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟา้แบบประหยัดพลังงานไฟฟ้า
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธิ์การทำงาน 
(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง 
และสอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้า รวมไปถึง
เครื่องปรับอากาศที่มีคุณสมบัติในการประหยัดพลังงาน 
ในการติดบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางและห้องพักของโครงการ 

รูปท่ี 2-32 และ
รูปท่ี 2-33 

- 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน เช่น
หลอดผอม หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคท์ ฟลูออ
เรสเซนต์ เป็นต้น โดยเลือกใช้หลอดไฟท่ีมีว ัตต์ต่ำ 
สำหรับพ้ืนท่ีท่ีมคีวามจำเป็นต้องเปิดไฟตลอดเวลา 

 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัด 
พลังงาน  

รูปท่ี 2-33 - 

 - เลือกให้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 โครงการได้เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน ติดตั้ง
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางและห้องนิติๆ เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

รูปท่ี 2-33 - 

 2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับ

ผูพ้ักอาศัย โดยการจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับ
แจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

 
 

 
โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน 

 
- 

 
- 

 - รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด  โครงการได้รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - - 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิ

ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับ
ระดับอุณหภมิูภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย ่าง
ประหยัด 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำความสะอาด

เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น 
ตัวกรองอากศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะ
หนามากเกินไป เพือ่เป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 โครงการได้ม ีการประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พักอาศัยใน
โครงการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ  

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

     

ความกังวลของประชาชน
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
ว ่ าการดำเน ินการของ
โครงการจะส่งผลกระหุบ
ต่อการดำเนินชีว ิต และ
การเปลี่ยนแปลงสภาพ
สังคมเดิมของคนในชุมชน 

1. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีของโครงการเข้าพบประชาชนโดยรอบ
เพื่อสอบถามปัญหาที่เกิดจากโครงการอย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง และติดตั้งกล่องรับฟังความคิดเห็น/ข้อร้องเรียน
ท่ีบริเวณป้อมยามด้านหน้าโครงการ เพื่อนำปัญหาต่างๆ 
ข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน มาแก้ไขโดยทันทีทั ้งในระยะ
ก่อสร้างและระยะดำเนินการก่อนจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด
ในช่วงท่ียังไม่ไดก้่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการได้จัดตั ้งนิติบุคคลอาคารชุด เมื ่อวันท่ี 27 
กุมภาพันธ ์2560 

- - 

 2. จัดให้มีการดูแลและสนับสนุนกิจกรรมชุมชน เพื่อลด
ผลกระทบและทัศนคติที่ไม่ดีต่อโครงการและทำให้เกิด
การอยู่ร่วมกันในชุมชนอย่างยั่งยืน เพื่อคงไว้ซ่ึงวิถีชีวิต
การประกอบอาชีพและความสะตวกการเดินทาง และ
จัดกิจกรรมร่วมกับชุมชน เช่น กิจกรรมตักบาตรวันสำคัญ
ทางพุทธศาสนา และกิจกรรมวันเด็ก เปน็ตน้ โดยบริษัท
จะจัดงบประมาณเพื่อสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ และ
ดำเนินการจนกระท่ังจัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

 โครงการได้จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เมื ่อวันท่ี 27 
กุมภาพันธ ์2560 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบบริเวณภายในโครงการ  

เพื่อความสวยงาม และทัศนียภาพท่ีดีของผู้พักอาศัยและ
อาคารข้างเคียง และจัดให้มีการดูแลรักษาอย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการได้จัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบบริเวณภายใน
โครงการเพื ่อความสวยงาม และทัศนียภาพท่ีดีของ 
ผู้พักอาศัยและอาคารข้างเคียง และจัดให้มีการดูแลรักษา
อย่างสม่ำเสมอ 

รูปท่ี 2-7 และ 
รูปท่ี 2-1 

- 

เน ื ่ องจากม ี ผู้ ใช้ อาคาร
จำนวนมาก ดังนั้นจะต้องมี
การร ักษาความปลอดภัย
จากการเข้ า-ออกภายใน
อาคารเพื ่อป ้องก ั ้นความ
เสียหายท่ีเกิดท้ังทางร่างกาย
และหรัพย์สินของผู้พักอาศัย 

1. จัดให้มีการติดตั้ง ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายใน
อาคาร ท้ังบริเวณทางเข้า-ออกลิฟต์และบันได 

 โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 
ภายในอาคารท้ังบริเวณทางเข้า-ออกลิฟต์และบันได 

- 
 

- 

2. ติดตั ้งระบบ Key card บริเวณบันไดท้ัง 2 แห่ง และ
ประตูเข ้า-ออกโถงลิฟต์ ทุกชั ้นเพื่อความปลอดภัย 
ของผู้พักอาศัย 

 ติดตั้งระบบ Key card บริเวณบันไดท้ัง 2 แห่ง และ
ประตูเข้า-ออกโถงลิฟต์ ทุกชั ้นเพื ่อความปลอดภัย 
ของผู้พักอาศัย 

รูปท่ี 2-35 - 

4.2 สาธารณสุข - - - - - 
4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 

โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสาร

ทางอากาศ 

1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการไดจ้ัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการ
เป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
อันเนื่องจากการสัญจรของรถนต์ในพืน้ท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2 - 

2.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว สันนูนชะลอความเร็วแบบโค้งพาราโบล่า 
ความกว้างฐาน 2 เมตร สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร 
เพื่อลดความเร็วไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายฝุ่นบนผิวถนน 

 ในการสัญจรภายในพื ้นที ่โครงการถูกควบคุมด้วย 
ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และสันนูน
ชะลอความเร็ว ประกอบกับทางสัญจรภายในโครงการ
ทั ้งหมดถูกก่อสร้างด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่น
ละอองจึงอยู่ในระดับต่ำต่ำ 

รูปท่ี 2-23 และ 
รูปท่ี 2-23 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั ้นจอดรถ 

บริเวณช้ันท่ี 1 โดยระบายอากาศธรรมชาติ 
 ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างให้มีระบบระบายอากาศ

จากชั้นจอดรถ บริเวณช้ันท่ี 1 โดยระบายอากาศธรรมชาต ิ
- - 

4  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นไดอ้ย่างชัดเจนเละท่ัวถึง 

 โครงการได้ติดตั ้งป้ายแสดงข้อความว่า “ห้ามติด
เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41  

5. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ทำให้มีการ
เคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการทำได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

 โครงการได้จัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง
ของโครงการ พร้อมทั ้งบำรุง ดูแล รักษาป้ายและ
สัญญาณจราจรไม่ให้ลบเลื่อนมองเห็นได้อย่างชัดเจน
อยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-4 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษ 
ท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื ้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพ้ืนท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะ
ดุแลเป็นพเิศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รูปท่ี 2-7 

- 

2.ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก
ระบบปร ับอากาศ
ของโครงการ 

1.  ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ 
ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังนี้หากพบมีสิ ่งกีด
ขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ที ่ของโครงการจะ
ดำเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 

2.  ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และ
ล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 

 โครงการได้จ ัดให้ม ีการล้างทำความสะอาดระบบ
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-37 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น

กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้งโดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้
ฝุ่นและสิ ่ งสกปรกหลุดออก และในแต ่ละปี ให ้ล ้ าง
เครื่องปรับอากาศแบบเตม็ระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุน่ละออง
และเชื้อโรคท่ีเกาะติดยู่กับส่วนต่าง  ๆของเครื่องปรับอากาศ 

 โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

โรคผิวหนัง 
1. การแพร่ กระจาย

ของเชื้อโรคจากถึง
เกบ็น้ำใช้ 

1.  กำหนดใหม้ีการทำความสะอาดถึงเก็บน้ำเพื่อลา้งตะกอนสนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง 
ที่น้ำไม่มีการหมุนวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดยมี
ความถี่การล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 โครงการได้จัดให้มีแผนในการล้างถังเก็บน้ำสำรอง 
ในเดอืนพฤศจิกายน 2565 

- - 

 2.  ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถึง 2 ฝา/ถัง เพื่ออำนวย
ความสะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

 ถังเก็บน้ำชั้นใต้ตินของโครงการได้รับการออกแบบและ
ก่อสร้างให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการๆ 
กำหนดอย่างครบถ้วน 

รูปท่ี 2-9 - 

3.  ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันการปนเปือ้นของสูถ่ังเก็บน้ำ 

 ถังเก็บน้ำและอุปกรณ์ที่อยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร 
Liquid Epoxy ในชว่งก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บน้ำ
ใตด้ินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภยัสำหรับการบริโภค 

- - 

2.การแพร่กระจาย
ของเชื้ อ โรคจาก
ระบบบำบัดน้ำเสยี 

1. จัดให้มีระบบบบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้
รองรับน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบำบัดน้ำเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก 
ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายออกสู่ทอ่ระบายน้ำริมถนนสาธารณะ 

 โครงการจัดให้มีระบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ 
ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้อย่างเพยีงพอ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสทิธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งน้ี หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

 3. นำน้ำทิ้งที ่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ 
โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน  
เพื่อป้องกันไมใ่ห้มีผูท่ี้ไปสัมผัสกับน้ำท้ิงโดยตรง 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้นำน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้ว
มาใช้ในการรดน้ำต้นไม้  

- - 

3.การแพร ่กระจาย
เชื ้อโรคและระบบ
ระบายน้ำ 

1.  จัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบท่อระบายน้ำภายใน
โครงการ เพื่อมใิห้ท่วมขงัภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ เพื ่อป้องกันไม่ให้น้ำท่วมขังภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-27 - 

2  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน 
เพื่อป้องกันมิให้สะสมตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หมั่นตรวจสอบดูเลบ่อพัก
ของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิ
ให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำและบ่อ
พักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

รูปท่ี 2-45 - 

โรคทีเ่กิดจากสัตว์เป็นนำโรค 1. จดัให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น 
การกำจัดลูกนำ้ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื ้นถนนของ
โครงการเป็นประจำ เพือ่ลดและป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่น อันเน่ืองจากการสญัจรของรถนต์ในพืน้ท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2 และ 
รูปท่ี 2-3 

- 

2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไมให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  โครงการมีการตรวจสอบท่อน้ำทิ้งของโครงการไม่ให้มี
ตะกอนสะสมเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-45 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ิงทั ้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 
 โครงการได้จัดให้ท่อระบายน้ำภายในและภายนอกอาคาร

ของโครงการมีฝาตะแกรงและแผ่นปูนคุม เพื่อป้องกันเศษฝุ่น 
เศษใบไม้ หรือขยะเข้าไปกีดขวางทางระบายน้ำ ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยตรวจสอบ 
ดูแลท่อและรางระบายน้ำ หากพบมีสิ่งกีดขวางการระบาย
ของน้ำ เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะนำออกโดยทันที 

- - 

4. ประสานสำนักงานเขตจตุจักร มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
นำโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

 โครงการได ้จ ัดให ้ม ีการกำจ ัดและทำลายแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรคอย่างต่อเน่ือง 

รูปท่ี 2-31 - 

 5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 โครงการจัดให้มีถ ังมูลฝอยที ่ม ีฝาปิดอย่างม ิดชิด  
ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจัดเก็บมูลฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-11 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการขน
มูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

 โครงการได้จัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
มีประตูปิดอย่างมิดชิดและจะเปิดเมื่อพนักงานทำความ
สะอาดของโครงการนำขยะจากจุดต่างๆ มารวมยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม หรือเมื่อเจ้าหน้าที่ของสำนักงาน
เขตๆ เข้ามาเก็บขยะจากโครงการเท่านั้น เพื่อป้องกัน
กลิน่เหม็นรบกวนและเป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของสัตว์นำโรค 

รูปท่ี 2-12 - 

 7. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมทุกวันและจะล้างใหญ่หลังจากรถเก็บขนมาจัดเก็บ 
มูลฝอย ด้วยน้ำยาล้างทำความสะอาด เพื ่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื ้อโรคและกลิ่นรบกวน น้ำที ่เกิดจาก 
การล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมและระบายลงท่อ 
เพื ่อนำไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป 

รูปท่ี 2-11  
และรูปท่ี 2-12 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 8.  จดัให้มีพนักงานดูแลความสะอาดบริเวณทางเดินในอาคาร  โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาดบริเวณทางเดิน

ในอาคาร 
รูปท่ี 2-3 - 

 9.  ประสานงานสำนักงานเขตจตุจักร สำหรับจัดเก็บมูลฝอย
จากโครงการอย่างสมำ่เสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 โครงการได้ร ับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของ
โครงการจากสำนักงานเขตจตุจักร ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอย
อาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันเสาร์) ทั้งนี้ระหว่าง
การดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอยอำนวย
ความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-13 - 

2) ด้านสุขภาพจิต 1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และใหผู้พ้ักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย 
เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการอย่างใหร้ับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้
มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อ
ช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พ้ืนท่ี
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื ้นที ่บริเวณใดเสื ่อมโทรม เจ้าหน้าที ่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 - 

3. ดูแลสภาพพื ้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและ 
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 รูปท่ี 2-1 - 

4.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไมด่ีต่อผูพ้นเห็น 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก
อาศัย เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง 
ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความ
เรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
4.4 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

1.  จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาด 
สระว่ายน้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูด
ตะกอน เปน็ตน้ 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดสระว่ายน้ำ
ของโครงการเป็นประจำทุกวัน ทั้งนี้อุปกรณ์ในการทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำที ่โครงการจัดให้ม ีประกอบไปด้วย
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ และตะแกรงชอ้นวสัดลุอยน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  จัดให้มีอ่างลา้งมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ  โครงการได้จัดให้มีอ่างลงมือก่อนลงสระว่ายน้ำภายใน
ห้องน้ำใกล้กับสระว่ายน้ำ สำหรับผู้พักอาศัยที่ต้องการ
ใช้บริการสระว่ายน้ำล้างทำความสะอาดมือ 

รูปท่ี 2-28 - 

 3.  จัดให้มีห้องปลี่ยนเสื ้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

 โครงการจัดให้มีหอ้งเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือ
เก็บรองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการ ภายในห้องน้ำของโครงการ
บรเิวณใกล้กับสระว่ายน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

4.  จัดให้มีะแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ท่ีมาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาด 
- ต้องชำระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
-ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายใน

พืน้ท่ีสระวา่ยน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 

- พยายามอย่ากลืนหรือหายใจให้น้ำเข้าทางจมูก ปากและ
หู ซ่ึงจะลดโอกาสการได้รับเชื้อโรคต่างๆ ลงได ้

 ปัจจุบันโครงการได้จัดทำป้ายข้อปฏิบัติสำหรับการใช้
สระว่ายน้ำติดบร ิเวณผนังไกล้บร ิเวณสระว่ายน้ำ  
ในตำแหน่งที่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและ
เข้าถึงได้ง่าย 

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 - ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงในสระ

ว่ายน้ำ เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ท่ีเป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก 

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงสระว่ายน้ำ 

    

 5.  จดัให้มีห้องน้ำและห้องส้วมบริเวณสระว่ายน้ำอย่างเพียงพอ  โครงการได้จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมแยกชาย-หญิง 
อย่างชัดเจนใกล้กับบริเวณสระว่ายน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

 6.  ขัดถูทำความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เปน็ระยะ  โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดดูแล รกัษา
ความสะอาดบริเวณพื้นที่สระว่ายน้ำเป็นประจำอย่าง
ต่อเนื ่อง หากพบเห็นความสกปรก คราบตะไคร่ 
พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะดำเนินการ 
ทำความสะอาดโดยทันที 

รูปท่ี 2-28 - 
7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นให้

ทำความสะอาดทันที 
 - 

2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 

1.  โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้
พืน้และผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 

 สระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้าง
จากวัสดุท่ีมีความแข็งแรง ทนทาน และง่ายต่อการทำ
ความสะอาด 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  กำหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด น้ันให้เป็น
จุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นท่ีน้ันให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย 
เป็นต้น และหมว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนัน้ 

 โครงการจะดำเนินการทำสัญญาลักษณ์กำหนดจุดบริเวณ
ที่กระเบื้องแตกร้าว หรือหลุดให้ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ
สังเกตเห็นอย่างชัดเจน ท้ังนี้เนื ่องจากโครงการพึ่งเปิด
ดำเนินโครงการ สระว่ายน้ำรวมไปถึงระบบาธารณูปโภค
ต่างๆ ของโครงการ ยังทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

- - 

3.  ติดประกาศแจ้งเตือนจุดอันตราย ให้ผู้มาใช้บริการสระ
ว่ายนำ้ทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว 
เปน็ต้น 

 โครงการได้ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ำทราบ  

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
3) ความปลอดภัยบริเวณ

สระว่ายนำ้  
1.  โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้

พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 
 สระว ่ายน้ำของโครงการได ้ร ับการออกแบบและ

ก่อสร้างจากวัสดุท่ีมีความแข็งแรง ทนทาน และง่ายต่อ
การทำความสะอาด 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  จดัใหม้ีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำลน้ออกจากราง 

 โครงการได้จัดทำรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดแข็งแรง  
ทำความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออก
จากราง 

รูปท่ี 2-28 - 

 3.  จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 โครงการได้จัดทำป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำ 
ให้สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ท้ังนี ้โครงการ 
ได้จัดให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยตรวจสอบดูแลป้าย
ดังกลา่วไมใ่ห้ลบเลอืน มคีวามชัดเจนอยู่ตลอดเวลา 

- - 

4.  จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพื้นหินล้าง 

 โครงการได้จัดทำพื้นสระว่ายน้ำมีลักษณะหินลง ไม่ลื่น
เมือ่เปียกน้ำเพ่ือป้องกันการลื่นล้มของผู้ใช้บริการ 

รูปท่ี 2-28 - 

5.  จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระ
ว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

 โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้น
จากสระว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่าย 

รูปท่ี 2-28 - 

6.  ติดตั้งปา้ยประชาสัมพนัธห้์ามวิ่งเล่นรอบสระว่ายน้ำ  โครงการได้ประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นหรือสร้างความ
รบกวนต่อผู้พักอาศัยท่านอื่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ 
โดยระบุอยู ่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำของ
โครงการอย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
7.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life guard) 

อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู ้ที ่มีความชำนาญ 
ในการว่ายน้ำ และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจ่มน้ำ 
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจำสระว่ายน้ำ
ตลอดเวลาท่ีเปดิบริการ 

 ปัจจุบันโครงการมีการดูแลความปลอดภัยผู้ใช้งานสระ
ว่ายน้ำผ่านกล้องโทรทัศน์วงจรปิดยังไม่มีเจ้าหน้าท่ี
ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) แต่อย่างใด 

- -จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ความ
ปลอดภ ั ยประจำสระ 
(Life guard)  

8.  กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายต่ำกว่า 10 ปี 
หรือท่ียังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแล
ตัวเองไดม้าใช้บริการสระว่ายน้ำ 

 โครงการได้มีการข้อกำหนดให้ ผู ้ปกครองดูแลบุตร
หลานให้อยู่ในความปลอดภัยขณะใช้บริการ โดยระบุ
อยู ่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำของโครงการ
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 

 9.  กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำพื้นท่ีสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมดูแล 
และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำ
พื ้นที ่สระว่ายน้ำ แต่โครงการจะมีการดูแลความ
ปลอดภัยผู้ใช้งานสระว่ายน้ำผ่านกล้องโทรทัศน์วงจร
และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

10. จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ ไม้ชว่ยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพ
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและ 
อยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด 

 โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตให้อยู่ในสภาพ
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ท่ีสุด 

รูปท่ี 2-28 - 

11.  อุปกรณ์สื่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ี
สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพือ่ขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศ
หมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที ่เห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

 โครงการได้ป ิดประกาศหมายเลขโทรศ ัพท ์ของ
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ ไว้ในลิฟต์ซ่ึงเห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปจัจุบัน 

รูปท่ี 2-34 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท ์จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-36 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
12.  จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน กรณีท่ีเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
 โครงการได้จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั ่วถึง 

และเพียงพอยามค่ำคืน 
รูปท่ี 2-28 - 

13.  ติดตัง้ป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก และ
ผู้ใหญใ่ห้ชัดเจน 

 โครงการได้แสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก
และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 

14.  หากพบสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ ในสภาพ 
ไม่สมบูณ์ ชำรุดเสียหายให้ช่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

 นิติบุคคลอาคารชุดได้กำชับให้เจ้าหน้าที่ทุกคนหากพบ
สระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูณ์ 
ชำรุดเสียหายให้แจ้งช่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- - 

15.  แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวติ  โครงการได้แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบตำแหน่งติดตั้ง
อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

รูปท่ี 2-28 - 

4.4 สุ น ท รี ย ภ า พ แ ละ
ทัศนียภาพ 
1) ทศันียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 2,979.31 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื ้นท่ีสีเขียวต่อผู ้พักอาศัยประมาณ 1.03 ตร.ม./คน  
โดยเป็นพื ้นที ่ปลูกไม้ยืนต้น 2,229.3 ตร.ม.ซ่ึงต้นไม้ 
ที่นำมาปลูก ได้แก่ ชงโค อินทนิลน้ำ จิกน้ำ กระโดน 
มะฮอกกานีใบใหญ่ และกระพี้จัน เป็นต้น นอกจากน้ี 
ต้นไม้ท่ีเลือกใช้จะสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์
ท่ีเกิดจากโครงการได้หมด 

 ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ท้ังนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมี
ความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมพีื้นท่ีบริเวณ
ใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษ
หรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7 และ 
รปูท่ี 2-1 

- 

2.  ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม เเละ 
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื ้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพ้ืนท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัย  

มิใหเ้กิดทัศนียภาพท่ีไมดี่ต่อผู้พบเห็น 
 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก

อาศัย เพื ่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง 

- - 

2) การบดบังแสงแดด กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู ้พักอาศัยที ่อยู่ข้างเคียงที ่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหาย 
อันเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู ้พัก
อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาอาคารของโครงการพาดผ่าน 
และอาจเป็นผู ้ที ่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด 
จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกลา่วจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็น
ผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผูร้ับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการบดบัง
แสงแดดต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม 
เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
ต ่อผู้ ท่ีอาจรั บผลกระทบด ้ านการบดบ ั งแสงแดด 
จากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจาก
การดำเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียน 
ในเรื ่องของการบดบังแสงแดดจากผู้พักอาศัยที ่อยู่
ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
แตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคล 
ท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย  
ไม่สามารถตกลงกันได้ จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสรจ็ 1 ป ี

3) การบดบังทิศทางลม กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังลม
ต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการ
จะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องจากผลกระทบ
ที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการ
จะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาคาร/บ้านพักอาศัย ที่อาจเป็น
ผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบังลมจากอาคารโครงการ ณ วันท่ี
เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดงักล่าว บริษัท แกรนต์ ยูนิตี้ ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น
จากการบดบังลมต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู้ท่ีได้รบัผลกระทบจากการบดบังลม
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของผลกระทบ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
ต ่อผู้ ท่ีอาจร ับผลกระทบด ้านการบดบ ังท ิศทางลม 
จากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจาก
การดำเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนใน
เรื ่องของการบดบังทิศทางลมจากผู ้พักอาศัยท่ีอยู่
ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการ
ชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่
บุลคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แตห่ากท้ัง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงกันได้จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

4) การบดบังคลื ่นวิทยุ
โทรทัศน์ 

กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุ 
โทรทัศน์ ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหาย 
อันเนื ่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัย
ท่ีอาคาร/บ้านพักอาศัย ท่ีอาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทนดา้นการบดบัง
คลืน่วิทยุ โทรทัศน์ จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อ
กลับโครงการได้โดยตรงโดยเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
การบดบังกลื่นวิทยุ โทรทัศน์ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่
ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความ
เส ียหายต่อผู้ท ี ่อาจร ับผลกระทบด ้านการบดบัง
คลื ่นวิทยุโทรทัศน์จากอาคารโครงการ เมื ่อผลการ
ตรวจสอบแล้วเกิดจากการดำเนินงานของโครงการจริง 
โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังสัญญาณ
วิทยุและโทรทัศน์จากผู้พักอาศัยที ่อยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
โครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
บดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน
และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลกัเกณฑ์
และเงื ่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าวกับ
บริษัท แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้จะใช้จัดตั้ง
คุณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน  
ซ่ึงเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ 
จะเป็นผู้รับผิดขอบค่ำใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

5) ความเป็นส่วนตัว 1. จดัให้มพีื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพ
ที่ดีของโครงการ ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัวระหวา่งโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7 และ 
รูปท่ี 2-1 

- 

2. กำหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้
ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลด
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซ่ึงกันและกัน เช่น ห้ามกระทำ
การใดที่ก่อให้เกิดเสียงอีกทึกครึกโครม เสียงดัง อันเป็น
การรบกวนห้องข้างเคียง เป็นต้น 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก
อาศัย เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู ้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื ่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง 

- - 
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รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 

รูปที ่2-1 เจ้าหน้าที่ดแูลพ้ืนที่สีเขียว 
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รปูที ่2-4 สัญลักษณ์ จราจรภายในโครงการ 

รปูท่ี 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 
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รปูท่ี 2-5 เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกของโครงการ 

รูปที ่2-6 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 2-7 พ้ืนทีส่ีเขียวของโครงการ 

รูปที ่2-8 เจ้าหน้าทีต่รวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

รปูที ่2-9 ถังเกบ็น้ำใตด้ินและ ดาดฟ้า 
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รูปที ่2-10 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 

รูปที ่2-11 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

รปูท่ี 2-12 ห้องพักมูลฝอยรวม และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที่ 2-14 การติดต้ังกระจกโค้งจราจร 
 

รูปที่ 2-17 จุดรวมพลของโครงการ รูปที่ 2-16 การติดตั้งป้ายชื่อโครงการ 

รูปที่ 2-15 สันนูนชะลอความเร็ว 

รูปที่ 2-13 รถเกบ็ขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตจตุจกัรเขา้มาจัดเก็บมูลฝอย 
 

รูปที่ 2-18 ตรวจสอบถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเกบ็น้ำชั้นดาดฟ้า 
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รูปที่ 2-19 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

แผนผังทางหนีไฟ ไฟสำรองฉุกเฉนิ หวัรบัน้ำดับเพลิง เครือ่งตรวจจับควัน 

สปริงเกอร์ ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ 

ท่อยืน ตู้เก็บสายฉดีน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ 

ห้องลิฟต์ดับเพลิง ทางหนีไฟทางอากาศ 

Manual Pull Station ถังดับเพลิง Co2 
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รูปที่ 2-20 ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รูปที ่2-21 สติกเกอร์รถจักรยานยนต์และ
รถยนต์สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ  

รปูที่ 2-22 ที่จอดรถสำหรับผู้มาติดต่อ 

รูปที่ 2-24 เจ้าหน้าทีเ่ปลี่ยนหลอดไฟพ้ืนที่ส่วนกลาง  รูปที่ 2-23 รถตูส้ำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ  
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รูปที่ 2-26 ที่จอดรถของโครงการ 

รปูท่ี 2-25 ทางเขา้-ออกโครงการ และไฟส่องสว่างทางเขา้-ออก ช่วงกลางคืน 

รปูท่ี 2-27 ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำของโครงการ 
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รูปที่ 2-28 สระว่ายน้ำ อุปกรณส์ระายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ  

สภาพสระว่ายน้ำ กฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 

ตู้เก็บเสื้อผ้าสำหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ำ ทีล่้างตัวก่อนและหลังลงสระว่ายน้ำ 

หอ้งน้ำแยกชาย หญิง  

ห่วงช่วยชีวิตและไม้ช่วยชีวิต 
 

ตรวจสอบปั๊มสระว่ายน้ำ  
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รูปที่ 2-29 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง รูปที่ 2-30 เอกสารตรวจรับรองการบำรุงรักษาลิฟต์ 

เจ้าหน้าที่เติมเกลือสระว่ายน้ำ 

แสงสว่างสระว่ายน้ำเวลากลางคืน 

เจา้หน้าทีท่ำความสะอาดสระว่ายน้ำ ผลการตรวจวัด pH และ คลอรีน ประจำวนั 

รูปที่ 2-28 สระว่ายน้ำ อุปกรณ์สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ (ต่อ) 

รางระบายน้ำล้น 

สมุดบันทึกเข้าใช้บริการ 
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รูปที่ 2-32 อุปกรณ์ประหยัดไฟเบอร์ 5 

รูปที่ 2-31 การฉีดพ่นยากำจัดปลวกและยุงภายในโครงการ 

รูปที ่2-33 หลอดไฟ LED 

รูปที ่2-34 เบอร์โทรศัพทฉ์ุกเฉินในลิฟต์ 

รปูท่ี 2-36 ตรวจสอบ ระบบ CCTV รอบโครงการ ทำความสะอาด,ปรับความชัด,ปรับมุมกล้อง 

รูปที่ 2-35 เครื่องอ่านบัตรคีย์การ์ดของโครงการ 
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รปูท่ี 2-37 ล้างแผ่นกรองและล้างแอร์ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-38 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบลิฟต์ประจำเดือน 

รูปที่ 2-39 เจ้าหน้าที่ PM Fire Pump  
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รูปที่ 2-40 ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. รูปที่ 2-41 ป้ายดับเครื่องยนต์ 

รูปที ่2-42 ไฟส่องสวางพ้ืนที่สีเขียวเวลากลางคืน 

รปูท่ี 2-43 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

รูปที ่2-44 ติดตั้งยางกันกระแทกผนังลานจอดรถ 
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รูปที ่2-45 ตรวจสอบและทำความสะอาดท่อระบายน้ำบ่อพักนำ้ 

รูปที ่2-46 สูบตะกอนส่วนเกิน เมื่อวันที่ 11-12 เมษายน 2565 
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2.2  ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด ยู ดีไลท์ รัชวิภา ได้มอบหมายให้ บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ 
จำกัด จัดทำรายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight 
Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน้ำทิ้ง และ
คุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ ในระยะดำเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ
วิเคราะห์ดังตารางที ่2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 สรุปผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่

ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณการตรวจวัด วธิีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

1. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ำประปา 

เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบการทำงาน
ของระบบท่อส่งน้ำและระบบจ่ายน้ำปะปาและ
การทำงานของเครื่องสบูน้ำและวาล์วต่างๆ 

ภาคผนวก 7 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ใน
สภาพด ีไม่หลดุกร่อน 

- ทำความสะอาดทุก 6 เดอืน 
- ตรวจสอบคลอรีนอิสระคงเหลือ

ในการล้างถังสำรองนำ้ใช ้

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสีท ี ่ทาเคล ือบผ ิวว ัสด ุ ให ้อย ู ่ ในสภา พดี   
ไม่หลุดกร่อนอยู่เสมอ และโครงการได้จัดให้มีแผน
ในการล้างถังเก็บน้ำสำรองในเดือนพฤศจิกายน 
2565 

รูปท่ี 2-18  
 

2. การใช ้ ไฟฟ้ าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ
เปดิดำเนนิการ 

นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบการทำงานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการอยู่สม่ำเสมอ 

ภาคผนวก 7 

3. การจัดการมูลฝอยและ 
สิ่งปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอย
ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มี 
มูลฝอยตกค้าง 

อย ่ า งน ้ อย สั ปดาห ์ ละ  
1 ครั้ง  

นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอย
ให้ถ ูกส ุขล ักษณะ และไม ่ให ้มีม ูลฝอยตกค ้าง 
เป็นประจำ 

- 

  - ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใช้
งานได้ดีอยู่เสมอ 

อย ่ า ง น้ อยส ั ปด า ห์ ล ะ  
1 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบระบบ Biofilter  
ให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วธิีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
4. ค ุณภาพน้ ำที่ ผ ่ านการ
บำบดัน้ำเสีย 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได ้(TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil 

and Grease) 

1. จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อน
ระบบระบบบำบัดน้ำเสีย 
จำนวน 1 จุด  

2. จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสยี จำนวน 1 จุด  

3. บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ 
จำนวน 1 จุด 

- ค ่าความเป ็นกรด-ด ่าง (pH)  
ให้ใช ้เคร ื ่องวัดความเป็นกรด
และด่างของน้ำ (pH Meter) 

- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิ
ฟิเคชั่น (Azide Modification) 

- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการกรอง
ผ่านกระดาษกรองใยแก ้ว (Glass 
Fiber Filter Disc) 

- สารที ่ละลายได ้ (TDS) ใช้ว ิธ ีการ
ระเหยแห้ง 

เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

นิตบิุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ซึ่งทำการตรวจวัด ช่วงเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2565 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานกำหนดไว้ 
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  - ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธิการไตเตรท 
(Titrate) 

- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาห์ล 
(Kjeldahl) 

- น้ำมันและไขม ัน (Fat, Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำ
ละลายและแยกหาน้ำหนักของ
น้ำมันและไขมัน 

 

 บ่อดักไขมัน ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ีบ่อ
ดักไขมัน ถ้ามีมากประสานสำนักงาน
เขตบางเขนเก็บขนไปกำจัด 

ทุกว ัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบปริมาณไขมัน
และตักไขมันในถังดักไขมันเป็นประจำ ทั้งน้ีเมื่อ
วันที่ 11-12 เมษายน 2565 ได้จัดให้มีการสูบไขมัน
และตะกอนส่วนเกิน 

รูปท่ี 2-46 

5.  ก า ร ร ะ บ า ย น ้ ำ แ ล ะ
ป้องกันน้ำท่วม 

รอยรั่วหรอืรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ำ 

ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ำ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก
ของท่อระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วธิีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
6. การป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์ป้อกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย

ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้
มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
อบรมวิ ธีการใช ้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และการซ้อมแผนการหนีไฟ 
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อ ัคคีภ ัยให ้พร้อมใช้งานอยู่ เสมอ และจัดให ้มี 
การอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็น
ประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง ในปี 2565 มีแผนการซ้อม
อพยพกรณ ี เก ิดเหต ุฉ ุกเฉ ินไฟไหม ้  ในเด ือน
พฤศจิกายน 

รูปท่ี 2-20 
ภาคผนวก 7  

 

7. สระว่ายน้ำ      
 7.1) คุณภาพสระว่ายน้ำ 

การตรวจสอบรายวัน 
- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

 
- บริเวณท่ีมีผู้ใชบ้ริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

วิธีตรวจสอบ 
- กรด-ด่าง (pH) ใช้เครื่องมือตรวจ

วิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง  
ที่สามารถตรวจวัดได้อย่างน้อย
ช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้
ช่วงละ 1 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ใช้ 
เครื ่องมือตรวจวิเคราะห์ปริมาณ 
คลอรีนท่ีสามารถตรวจวิเคราะห์ 
ได้ ในช่วง 0.2 - 2 ส่วนในล้าน
ส่วน  

ท้ังนี ้ให้เป็นไปตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณส ุข ฉบับท่ี  
1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ 
ในทำนองเดียวกัน 

 
วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปดิและหลังปิดบริการ  

 
นิติบุคคลอาคารชุดไดเ้ก็บและวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำสระวา่ยน้ำ วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิดและ
หลังปิดบริการ 

 
ภาคผนวก 7  
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วธิีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
 การตรวจสอบรายเดือน 

- ปริมาณโคลิฟอร์มท้ังหมด  
 (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟคีอลโคลฟิอร์ม  
 (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุล ินทรีย์หรือตัวบ ่งชี้

จุลินทรีย์ท่ีทำให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus 
แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa) 

 
- บริเวณท่ีมผีูใ้ช้บริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
- ใช้วิธี Multiple-Tube Technique 

หรือเทียบเท่า และให้เป็นไปตาม
คําแนะนําของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 
เรื ่องการควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการ
อื่นๆ ในทํานองเดียวกัน 

 
เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ซ่ึงทำการตรวจวัด  
ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 พบว่า มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดไว้ 
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 การตรวจสอบรายปี 
- คลอรีนทั ้งหมด (Total 

Chorine) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเนียม (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
- ใช้วิธีเครื่องมือตรวจวิเคราะห์ และ 

ให้ เป ็นไปตามค ํ าแนะน ํ าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เรื่ องการควบค ุ มก า ร
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรอื
กิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน 

 
ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 
 

 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษทั บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ซ่ึงทำการตรวจวัด  
ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 พบว่า มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

 
ภาคผนวก 8 -10 

 7.2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระ
ว่ายน้ำ และบริเวณโดยรอบ
สระว ่ายน ้ำท ั ้ งหมดหากพบ
สภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์
ต่างๆ อยู ่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซม
หรือปรับปรุงทันที 

1. สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น 
ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซ่ึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

2. ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝา
ปิดแข็งแรงอยู่ในสภาพดี และ 
ไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

ตรวจทุกวัน ตลอดระยะ
เปดิดำเนินการ 

มีการตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน้ำ การซึมน้ำ 
ให้อยู ่ในสภาพน้ำล้น ให้อยู ่ในสภาพดีอยู ่เสมอ  
ถ้ามกีารผุกร่อน หรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบรางระบายน้ำล้น 
ให้อยู ่ในสภาพดีอยู ่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน หรือ
ชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

รปูท่ี 2-28  
 
 
 
- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วธิีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
3. ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ

สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นไดช้ัดเจน 

4. ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณี
ท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

5. ตรวจสอบอ่างลา้งมือ บริเวณล้าง
ตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ท่ีล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ที ่วางหรือเก็บรองเท้า สำหรับ
ผูใ้ช้บรกิารใหอ้ยู่ในสภาพดีเสมอ 

6. ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฎิบัติ
สำหร ับผู้ ใช้บริ การต ิด ไว้ ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดเีสมอ 

7. ดูแลรักษา และทำความสะอาด
ห้องน้ำในบร ิเวณสระว ่ายน้ำ 
ให้สะอาดอยู่เสมอ 

8. อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และ
ชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ี
พรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบว่ามีป้ายบอก
ระดับความลึกของสระว่ายน้ำ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบหลอดไฟ/แสง
สว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคนื 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบอ่างล้างมือ 
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ที่ล้างเท้า ห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้ใชบ้ริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบป้ายแสดงข้อ
ปฎิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการดูแลรักษา และทำความ
สะอาดห้องน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาด 
อยู่เสมอ 
นิต ิบุคคลอาคารช ุดมีการตรวจสอบอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต และ
ห่วงชูชีพ ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

8. สุนทรียภาพ - พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
แต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตท่ีดิน 

สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบดูแลรักษาให้มี
สภาพดี และตดัแตง่กิ่งไมไ้มใ่ห้ล้ำเขตท่ีดิน 

รูปท่ี 2-1 
 

 


